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Att bo I bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som &gare till en bostadsrétt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstdmman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksambhet och faststiller ocksa &rsavgiften
s att den tdcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsriit-
ter. Vi dr ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krdvs for att full-
gbra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Bostadsréattsférening
Kronparken till ordinarie foreningsstdmma avseende rékenskapsaret 2013.

Tisdag den 3 juni 2014, k. 19.00

Lokal: Ullerakersvédgen 76

DAGORDNING

A)

Stammans 6ppnande

B) Faststallande av réstlangd

C) Val av stdmmoordférande

D) Anmalan av stammoordférandes val av protokoliférare

E) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

F) Val av rostréknare

G) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framladggande av styrelsens arsredovisning

) Framlaggande av revisorernas beréttelse

J) Beslut om faststéllelse av resultatrakning och balansrékning

K) Beslut om resultatdisposition

L) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

M) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

N) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

P) Val av styrelseledaméter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

T) Stdmmans avslutande

Uppsala 16 maj 2014 Férslag och drenden som du vill att foreningsstamman skall

behandla maste skriftligen anmalas till styrelsen senast
tre (3) manader efter rakenskapsarets utgang.
STYRELSEN

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stéllféretrade enligt
lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett (1) &r fran utfardandet. Endast annan
medlem eller medlemmens make, sambo, féréldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud. En medlem kan vid férenings-
stamma medfora higst ett bitrade. Ingen far som ombud féretrada
mer &n en medlem.
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Forvaltnings-
berattelse
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Styrelsen for RB BRE' KRONPARKEN

far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméoter
Hans Erixon

Suvad Muratovic
Bjorn-Erik Erlandsson
Jonas Petersson

Maria Larsson
Christoffer Lindstrom

Styrelsesuppleanter
Fredrik Murray
Maria Lindblad
Hakan Andersson

Ordinarie revisorer
Bjorn-Erik Tapper
Borev Revisionsbyrd AB

Revisorssuppleanter
Laila Forsberg

Valberedning

Yadranji Fereidoon
Anki Borg

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Utsedd av
Ordforande Stdmman
Ledamot Stdmman
Ledamot Stimman
Ledamot Stimman
Ledamot Stimman
Ledamot Riksbyggen
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen
Foreningsrevisor Stimman
Godkénd revisor Stdmman
Stdmman
Valberedning Stdmman
Stimman

Vald t.o.m.

arsstimman
2014
2015
2014
2015
2015

2014
2015

2014

2014

2014

2014
2014

Foreningen dger fastigheten Krondsen 5:3 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 119 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1993. Fastighetens adress #r Ullerakersvigen och Ewa Lagervalls vig i Uppsala.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 41 42 31 2

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

25 87
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Total bostadsarea: 9 488 kvm

Total lokalarea: 338 kvin
Arets taxeringsvirde 109 852 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 63 864 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsidkrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsféreningars Intresseférening i Uppland.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer f6r 225 776 kr och planerat underhall for 655 909 kr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhalisbehov p& 5 800 000 kr for de nérmaste 10 aren. Detta motsvarar en

arlig genomsnittlig kostnad p& 580 000 kr.

Miljé

Foljande atgérder har bostadstittsforeningen genomfort for att minska miljobelastningen: Foreningen anvénder
Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgéng och papper. Bokslutet &r upprittat i
datamiljo utan anvindande av papper. Samtligt hushallsavfall kéllsorteras. Féreningen har fjérrviirme som #r ett
miljévinligt uppviirmningssétt. Detta ger en forbrukning pa mellan 84-92 KwH per 4r, vilket &r under genomsnittet.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 28 maj 2013. Styrelsen har hallit 10 protokollfrda
sammantriden.
Antal medlemmar: 162 (2013-12-31)

Ekonomi

Foreningen gor ett minusresultat om ca 384 000 kronor. Den stérsta anledningen till detta 4r en 6verdebitering av
samfillighetsavgiften pga att man riknat med en ombyggnad av befintlig undercentral i avgiften. Négot som inte
kommer att utforas. Féreningen kommer att fi kompensation for detta genom en minskad avgift for kvartal ett 2014.

Resultat och stélining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 8 335 8 082 8076 7 500 8673
Arets resultat - 384 - 149 - 402 91 - 732
Soliditet % 16% 16% 16% 17% 16%
Likviditet % 55% 38% 50% 86% 56%
Lan, kr / kvm 8 305 8292 8 431 7983 8031
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Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1:a april 2013 d& avgifterna hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hja avgifterna med 3,5 %
from 2014-01-01. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 851 kr/kvm/ar.

Overlatelser och vriga foreningsfragor
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 15 §verlatelser av bostadsriitter skett (féregéende ar 17 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsriitt.

Avtal

Féreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Kone Hissar

Upplands Boservice Fastighetsservice

Com Hem AB Kabel-tv

Mobil Park Parkering
Dammtussen Stédning

Verksamhetsberittelse 2013

Vi har under &ret hallit nio styrelsemé&ten dér vi avhandlat fsrekommande fragor frén medlemmar eller
ekonomi/drififrigor. En gang i kvartalet haller vi Oppet Hus dir medlemmarna &r vilkomna att triffa styrelsen och
framf6ra synpunkter,

Vért informationsblad "Kronbladet” delas ut i brevladan till alla medlemmar ett antal génger per ar. Kronbladet
innehaller information om kommande aktiviteter och méten. Vara medlemmar kan ocksa maila till styrelsen via vér
hemsida ”Kronparken.se”

Foreningens hemsida innehéller mycket information om vér férening. Hér finns arsredovisningar, ldgenhetsskisser
samt dven A-O som innehdller regler och rutiner om var férening.

Styrelsens mé! &r bl a att rétta fel s& snabbt som mdjligt sa vi hela tiden héller véra hus fridscha och moderna. En av
dessa aktiviteter &r ommalning av alla triidetaljer, garage och dorrar som genomfordes under sommaren. Kostnaden
var pa c:a 600 tkr. Manga har nog sett att ménga av de vita plitarna pa husen har tappat firg pé vissa stiillen. Detta
kommer att atgirdas i samband med att fasaderna renoveras om nagra ar.

En sak som oroar styrelsen #r att vara tviittmaskiner skadas vid tvitt av metallféremal. Det kostar stora pengar att
laga dessa. Var dirfor noga med att inga metallforemal foljer med i kldderna.

En annan stor kostnad under aret var en vattenskada pa Ullerdkersvigen 62. En kran sprack pa grund av materialfel
vilket fick till foljd att tva ldgenheter vattenskadades. Kostnad 6ver 100 tkr i sjélvrisker.

I slutet av aret tog vi upp ett nytt 1an pa 1,1 Mkr for att forbéttra likviditeten som varit anstringd, efter de
extrakostnader som uppkommit under éret.

Under &ret har vi ocksa haft brandsyn. Brandforsvaret papekar vikten av att inte ha mobler och annat utanfor
forradsburarna. Vi genomforde dérfor en stidning av vindarna under hésten.

Vi vill dven att trafik pad véra innergardar undviks. Darfor sitter vi sommartid upp blomkrukor mellan nr 58 och 70
som markering.

Hur kan vi {3 ner vara kostnader?

Hér 4r ndgra forslag:

« Genom att anméla fel och skador omgéende

« Vara rdidd om foreningens egendom

* Bevaka skador och klotter

« Inte ldmna grovsopor i soprummen

« Vara sparsam om varmvattnet

Slutligen far jag och styrelsen tacka for detta verksamhetsér och hoppas du kommer pa stimman den 3 juni da vi ska
ldgga grunden for verksamhetsar 2013-2014.

Styrelsen / Hans Erixon
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3072100
Arets resultat fore fondforandring ' -383 726
Summa 6verskott 2 688374
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

2 688 374

Att balansera i ny rékning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 8323284 8054 750
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 7266 - 1626
Ovriga forvaltningsintikter 3 18 584 28 762

8334 602 8081 886

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -225776 -208 191
Planerat underhall 5 - 655909 -212 629
Fastighetsavgift/skatt - 152510 -175 075
Driftkostnader 6 -3 733715 -3 284 298
Ovriga kostnader 7 -19 956 -18218
Personalkostnader 8 - 143125 - 147 532
Avskrivning av anldggningstillgdngar -1 027 165 -1 027 165

-5 958 155 -5073 108
Rorelseresultat 2 376 447 3008778
Resultat fran finansiella poster
Resultat fién finansiella anldggningstillgangar 14 637 17 850
Rénteintékter och liknande poster 9 2130 6022
Rintekostnader och liknande poster 10 -2 776 940 -3 181 186

-2 760 172 -3 157314
Resultat efter finansiella poster - 383726 -148 536
Arets resultat - 383726 -148 536
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 98 715 922 99 743 087

Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 178 500 178 500

Summa anldggningstillgangar 98 894 422 99 921 587

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 16 461 -

Ovriga fordringar 12 1307 52 481

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 174 685 166 954
192 453 219 435

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 1077 931 901 934

Summa omsittningstillgangar 1270 384 1121 369

SUMMA TILLGANGAR 100 164 806 101 042 956
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 8528 999 8528 999

Kapitaltillskott 3 401 370 3401370

Underhallsfond 1643 422 1869 331

13 573 791 13 799 700

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3072 100 2994 727

Arets resultat - 383726 - 148 536
2 688 374 2 846 191

Summa eget kapital 16 262 165 16 645 891

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 81 595938 81 477 746

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 266 241 563 274

Skatteskulder 2251 17 743

Medlemmarnas reparationsfonder 11913 40 497

Ovriga kortfristiga skulder 981 808 1336916

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 1 044 490 960 889
2 306 703 2919319

Summa skulder 83 902 641 84 397 065

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 164 806 101 042 956

Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetsién 107 156 000 107 156 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR:2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna ofgrandrade i jamforelse
med foregaende éar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings ranteintikter skatteftia till den
del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avriakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgéarder sker genom &verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rédkningen inom 4rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvédrden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan ber#knas pé ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan

Antal ar

Byggnader Rak

100

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 8 068 249 7 832 980
Hyror, garage 104 483 90 854
Hyror, p-platser 150 552 130 915
8323284 8 054 750
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 291 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 975 - 1626
-7 266 - 1626
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Rérelsens sidointéikter & korrigeringar 18 404 18 553
Erhéllna statliga bidrag/ skattereduktion 0 2 254
Inkassointékter 180 160
Ovriga rorelseintikter — 7795
18 584 28 762
Not 4 Reparationer
Bostdder 7239 7309
Vattenskador 93 169 -
Tvittstugor 50 826 16 277
Gemensamma utrymmen 1249 5288
Installationer 14 030 54 489
Vatten/Avlopp 11520 -
Virme 3114 -
Ventilation 1638 -
Hissar 12 038 57 106
Lassystem - 324
Huskropp 5757 28 005
Gérdar och gronanldggningar 14 080 24 650
Garage och parkeringsplatser 6 509 14 743
Vandalisering 4 607 —
225776 208 191
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2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Planerat underhall
Tvittstugor - 43 560
Installationer — 94 319
Ventilation 174 785 74 750
Huskroppar 480 875 —
Gardar och gronanldggningar 249 —
655 909 212 629
Not 6 Driftkostnader
Samfillihetsavgifter 1909 934 1535225
Foretagsforsikring 77 151 69 106
Forvaltningsarvode 153 797 144 581
Kabel-TV 359228 387 093
IT-kostnader 10 734 4928
Juridiska kostnader 950 400
Arvode, yrkesrevisorer 8 625 8 000
Méteskostnader 3149 2915
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Fastighetsskotsel 358011 306 548
Tridgardsskotsel 1369 4092
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -2 100 -2900
Systematiskt brandskyddsarbete 3038 -
Stddning gemensamma utrymmen 160 603 154 300
Obligatoriska besiktningar 58416 54 543
Sné- och halkbekdmpning 27947 1 700
Forbrukningsmateriel 13202 27096
Fordons- och maskinkostnader - 1125
El 367 843 389 595
Sophantering och &tervinning 220918 195 051
3733715 3284 298
Not 7 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 7 693 8743
Telefon och porto 240 60
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 -
Medlems- och foreningsavgifter 8568 8 544
Kopta tjanster 99 -
Bankkostnader 360 —
Ovriga externa kostnader 2 995 871
19 956 18218
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 106 852 109 460
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1470 -
Foreningsvald revisor 1470 2 800
Summa 109 792 112 260
Sociala kostnader 33333 35272
143 125 147 532
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2013-12-31  2012-12-31
Not 9 Ranteintdkter och liknande poster
Rénteintiikter forvaltningskonto i Swedbank 363 851
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 1767 4980
Riénteintikter hyres/kundfordringar - 179
Ovriga riinteintikter — 11
2 130 6022
Not10 Riéntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 2769 678 3181 141
Ovriga riintekostnader 7262 45
2776940 3181186
Not 11  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 115315012 115315012
Mark 7298280 7298280
122 613292 122613292
Summa anskaffningsvirden 122613292 122613292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets brjan
Byggnader -22 870205 -21 843 040
-22 870205 -21 843 040
Arets avskrivning byggnader -1 027 165 -1 027 165
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 897370 -22 870205
Restvarde enligt plan vid arets slut 98 715922 99 743 087
Varav
Byggnader 01417 642 92 444 807
Mark 7298 280 7298 280
Taxeringsvarden
bostédder 109 000 000 62 600 000
lokaler 852 000 1264 000
Totalt taxeringsvirde 109 852 000 63 864 000
varav byggnader 81406 000 52 940 000

RB BRF KRONPARKEN 716422-6313
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2013-12-31  2012-12-31
Not12  Ovriga fordringar
Skattekonto 1307 2 525
Andra kortfristiga fordringar — 49 956
1307 52 481
Not13  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremier 84 866 77 151
Forutbetald kabel-tv-avgift 89 819 89 803
174 685 166 954
Not14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Kapitaltill- Insatser  Underhélls- Balanserat
skott fond resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 3401 370 8528 999 1869 331 2994 727 - 148 536
Disposition enl arsstimmobeslut - 148 536 148 536
Avsittning till underhallsfond 430 000 - 430 000
Ianspréktagande av underhélisfond - 655909 655 909
Arets resultat - 383 726
Vid arets stut 3401370 8528 999 1 643 422 3072 100 -383726
Not15 Fastighetslan
Fastighetslan 82577746 82 814 662
Avgar nista ars amortering -981 808 -1336916
Skuld vid &rets slut 81595938 81477746
Genomsnittsrinta under bokslutséret dr 3,36%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,53% 2014-02-20 5827 132 200016 5627 116
STADSHYPOTEK 2,45% 2014-03-01 1 100 000 1 100 600
STADSHYPOTEK 3,35% 2015-06-01 5766 861 607 040 5159 821
STADSHYPOTEK 2,74% 2016-03-01 18 606 916 18 606 916
STADSHYPOTEK 2,35% 2015-12-01 10 862 412 109720 10752692
STADSHYPOTEK 3,82% 2014-03-01 20 823 269 209 808 20613 461
STADSHYPOTEK 3,94% 2015-06-01 20 928 072 210332 20717 740
82 814 662 1100 000 1336916 82577746

Under niista rikenskapsar ska féreningen amortera 981 808 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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2013-12-31 2012-12-31

Not16  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna 16ner och sociala avgifter 35967 32670
Upplupna réntekostnader 218 944 212 805
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 881 13 530
Upplupna elkostnader 35489 37 885
Upplupna kostnader for renhallning 15925 -
Upplupna revisionsarvoden 9970 8125
Upplupna styrelsearvoden 111 601 103 980
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5325 6230
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 609 389 545 664

1 044 490 960 889
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i RB Brf Kronparken, org.nr. 716422-6313

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for RB Brf Kronparken for &r 2013

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer éar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgiarder som ar dandamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av éndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.



Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ér ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsaljl, den 25 april 2014
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem éar och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldiggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldimnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig s #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I5pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stbrre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebiér att om en fSrening
har 14g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdakerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldiggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

- Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013 2012
Reparationer 225776 208 191
Planerat underhall 655 909 212 629
Fastighetsavgift/skatt 152 510 175 075
Driftkostnader 3733715 3284298
Ovriga kostnader 19 956 18218
Personalkostnader 143 125 147 532
Avskrivning av anldggningstillgéngar 1027165 1027165
Finansiella poster 2776940 3181186
Summa kostnader 8735095 8254 294
Planerat
Ovrigt underhall
6% 7%
Finansiella
poster
32%
Drift-
kostnader
43%
Avskrivning
av
anlaggning
stillgangar
12%
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Driftskostnadsférdelning 2013 2012
Samfillihetsavgifter 1909934 1535225
Foretagsforsikring 77 151 69 106
Forvaltningsarvode 153 797 144 581
Kabel-TV 359 228 387093
IT-kostnader 10 734 4928
Juridiska kostnader 950 400
Arvode, yrkesrevisorer 8 625 8 000
Moteskostnader 3149 2915
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Fastighetsskotsel 358011 306 548
Systematiskt brandskyddsarbete 3038 0
Tradgardsskotsel 1369 4092
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -2100 -2900
Stéddning gemensamma utrymmen 160 603 154 300
Obligatoriska besiktningar 58416 54 543
Sno- och halkbekdmpning 27 947 1700
Forbrukningsmateriel 13 202 27 096
Fordons- och maskinkostnader 0 1125
El 367 843 389 595
Sophantering och atervinning 220918 195 051
Summa driftkostnader 3733715 3284 298
Soph-
an(t)t(e:;:ng Ovrigt
St o 10%
atervinning
6%
El
10%
Stadning Samfillig-
gemen- hetsavgift
samma 51%
utrymmen
4%
Fastighets-
skotsel
9%
10%
RB BRF KRONPARKEN 716422-6313 Bilaga



[T sy o g e S0 R e |
RB BRF Arsredovisningen dir uppredttad av
styrelsen for RB BRF KRONPARKEN i

KRO N P ARKE N samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen



